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2013年中国写字楼TOP100强测评标准（试行版）
主持机构：中国写字楼研究中心（CORC）    全国工商联房地产商会

参与测评专家个人信息

	专家姓名
	
	职务
	
	所在城市
	

	联络电话
	
	手机
	
	电子邮箱
	

	所属公司
	

	公司电话
	
	传真
	
	邮编
	

	通讯地址
	


	6大类指标（权重）
	分项指标
	指标权重
	指标解释
	评分标准
	得分
	证明文件、引用标准

	建筑设计与产品创新（15%）
	区域与地段
	30%
	以核心区、次级核心区、非核心区数据为基准判断
	1) 极差
	59及以下
	
	

	
	
	
	
	2) 较差
	60-69
	
	

	
	
	
	
	3) 中性
	70-79
	
	

	
	
	
	
	4) 较好
	80-89
	
	

	
	
	
	
	5) 极好
	90-100
	
	

	
	外观
	30%
	以行业标准、本地居民和外地居民数据为基准判断
	1） 极差
	59及以下
	
	

	
	
	
	
	2） 较差
	60-69
	
	

	
	
	
	
	3） 中性
	70-79
	
	

	
	
	
	
	4） 较好
	80-89
	
	

	
	
	
	
	5） 极好
	90-100
	
	

	
	产品创新
	15%
	以产品创新点与面为基准判断
	1）极差
	59及以下
	
	

	
	
	
	
	2）较差
	60-69
	
	

	
	
	
	
	3）中性
	70-79
	
	

	
	
	
	
	4）较好
	80-89
	
	

	
	
	
	
	5）极好
	90-100
	
	

	
	城市资源的整合度
	10%
	以区域资源的互动关系为基准判断
	1）极差
	59及以下
	
	

	
	
	
	
	2）较差
	60-69
	
	

	
	
	
	
	3） 中性
	70-79
	
	

	
	
	
	
	4） 较好
	80-89
	
	

	
	
	
	
	5） 极好
	90-100
	
	

	
	装修装饰
	15%
	以人文性、舒适性、环保型标准为基准判断
	1）极差
	59及以下
	
	

	
	
	
	
	2）较差
	60-69
	
	

	
	
	
	
	3）中性
	70-79
	
	

	
	
	
	
	4）较好
	80-89
	
	

	
	
	
	
	5）极好
	90-100
	
	

	设备能源与绿色低碳（15%）
	设备设施
	30%
	以国家绿建标准、国际LEED为基准判断
	1）极差
	59及以下
	
	

	
	
	
	
	2）较差
	60-69
	
	

	
	
	
	
	3）中性
	70-79
	
	

	
	
	
	
	4）较好
	80-89
	
	

	
	
	
	
	5）极好
	90-100
	
	

	
	节能节电
	15%
	
	1）极差
	59及以下
	
	

	
	
	
	
	2）较差
	60-69
	
	

	
	
	
	
	3）中性
	70-79
	
	

	
	
	
	
	4）较好
	80-89
	
	

	
	
	
	
	5）极好
	90-100
	
	

	
	能源利用
	15%
	
	1）极差
	59及以下
	
	

	
	
	
	
	2）较差
	60-69
	
	

	
	
	
	
	3）中性
	70-79
	
	

	
	
	
	
	4）较好
	80-89
	
	

	
	
	
	
	5）极好
	90-100
	
	

	
	施工质量与环境质量
	15%
	
	1）极差
	59及以下
	
	

	
	
	
	
	2）较差
	60-69
	
	

	
	
	
	
	3）中性
	70-79
	
	

	
	
	
	
	4）较好
	80-89
	
	

	
	
	
	
	5）极好
	90-100
	
	

	
	楼宇自控
	25%
	
	1）极差
	59及以下
	
	

	
	
	
	
	2）较差
	60-69
	
	

	
	
	
	
	3）中性
	70-79
	
	

	
	
	
	
	4）较好
	80-89
	
	

	
	
	
	
	5）极好
	90-100
	
	

	建筑规模及标志性（20%）
	形象与环境
	30%
	以当地居民认知度、认可度为基准判断
	1）极差
	59及以下
	
	

	
	
	
	
	2）较差
	60-69
	
	

	
	
	
	
	3）中性
	70-79
	
	

	
	
	
	
	4）较好
	80-89
	
	

	
	
	
	
	5）极好
	90-100
	
	

	
	建筑规模
	20%
	以不低于3万平方米为基准判断
	1）极差
	59及以下
	
	

	
	
	
	
	2）较差
	60-69
	
	

	
	
	
	
	3）中性
	70-79
	
	

	
	
	
	
	4）较好
	80-89
	
	

	
	
	
	
	5）极好
	90-100
	
	

	
	交通组织
	10%
	以外部交通与内部交通为基准判断
	1）极差
	59及以下
	
	

	
	
	
	
	2）较差
	60-69
	
	

	
	
	
	
	3）中性
	70-79
	
	

	
	
	
	
	4）较好
	80-89
	
	

	
	
	
	
	5）极好
	90-100
	
	

	
	城市影响力
	20%
	以社会、经济、文化影响力为基准判断
	1）极差
	59及以下
	
	

	
	
	
	
	2）较差
	60-69
	
	

	
	
	
	
	3）中性
	70-79
	
	

	
	
	
	
	4）较好
	80-89
	
	

	
	
	
	
	5）极好
	90-100
	
	

	
	标志性
	20%
	以城市标志性或区域标志性为基准判断
	1）极差
	59及以下
	
	

	
	
	
	
	2）较差
	60-69
	
	

	
	
	
	
	3）中性
	70-79
	
	

	
	
	
	
	4）较好
	80-89
	
	

	
	
	
	
	5）极好
	90-100
	
	

	公共设施与功能性（20%）
	办公空间与公共空间
	25%
	以行业（职业）认知标准为基准判断
	1）极差
	59及以下
	
	

	
	
	
	
	2）较差
	60-69
	
	

	
	
	
	
	3）中性
	70-79
	
	

	
	
	
	
	4）较好
	80-89
	
	

	
	
	
	
	5）极好
	90-100
	
	

	
	低碳环保系统利用
	25%
	
	1）极差
	59及以下
	
	

	
	
	
	
	2）较差
	60-69
	
	

	
	
	
	
	3）中性
	70-79
	
	

	
	
	
	
	4）较好
	80-89
	
	

	
	
	
	
	5）极好
	90-100
	
	

	
	配套设施
	20%
	
	1）极差
	59及以下
	
	

	
	
	
	
	2）较差
	60-69
	
	

	
	
	
	
	3）中性
	70-79
	
	

	
	
	
	
	4）较好
	80-89
	
	

	
	
	
	
	5）极好
	90-100
	
	

	
	区域功能
	15%
	
	1）极差
	59及以下
	
	

	
	
	
	
	2）较差
	60-69
	
	

	
	
	
	
	3）中性
	70-79
	
	

	
	
	
	
	4）较好
	80-89
	
	

	
	
	
	
	5）极好
	90-100
	
	

	
	停车系统及管理
	15%
	
	1）极差
	59及以下
	
	

	
	
	
	
	2）较差
	60-69
	
	

	
	
	
	
	3）中性
	70-79
	
	

	
	
	
	
	4）较好
	80-89
	
	

	
	
	
	
	5）极好
	90-100
	
	

	软件服务与资产运营（20%）
	租金（售价）水平与入住率
	20%
	以当地平均水平为基准判断
	1）极差
	59及以下
	
	

	
	
	
	
	2）较差
	60-69
	
	

	
	
	
	
	3）中性
	70-79
	
	

	
	
	
	
	4）较好
	80-89
	
	

	
	
	
	
	5）极好
	90-100
	
	

	
	物业管理及设施管理
	30%
	以当地平均水平为基准判断
	1）极差
	59及以下
	
	

	
	
	
	
	2）较差
	60-69
	
	

	
	
	
	
	3）中性
	70-79
	
	

	
	
	
	
	4）较好
	80-89
	
	

	
	
	
	
	5）极好
	90-100
	
	

	
	标识系统
	20%
	以可识性、方便性、快捷性为基准判断
	1）极差
	59及以下
	
	

	
	
	
	
	2）较差
	60-69
	
	

	
	
	
	
	3）中性
	70-79
	
	

	
	
	
	
	4）较好
	80-89
	
	

	
	
	
	
	5）极好
	90-100
	
	

	
	商务配套
	10%
	以自身配套与区域配套互补性、融合度为基准判断
	1）极差
	59及以下
	
	

	
	
	
	
	2）较差
	60-69
	
	

	
	
	
	
	3）中性
	70-79
	
	

	
	
	
	
	4）较好
	80-89
	
	

	
	
	
	
	5）极好
	90-100
	
	

	
	综合体与业态组合
	20%
	以是否综合体及业态便利性为基准判断
	1）极差
	59及以下
	
	

	
	
	
	
	2）较差
	60-69
	
	

	
	
	
	
	3）中性
	70-79
	
	

	
	
	
	
	4）较好
	80-89
	
	

	
	
	
	
	5）极好
	90-100
	
	

	社会贡献与知名度（10%）
	业权比例
	25%
	以业主不低于80%业权比例为基准判断
	1）极差
	59及以下
	
	

	
	
	
	
	2）较差
	60-69
	
	

	
	
	
	
	3）中性
	70-79
	
	

	
	
	
	
	4）较好
	80-89
	
	

	
	
	
	
	5）极好
	90-100
	
	

	
	客户组合
	15%
	以客户内资与外资比例为基准判断
	1）极差
	59及以下
	
	

	
	
	
	
	2）较差
	60-69
	
	

	
	
	
	
	3）中性
	70-79
	
	

	
	
	
	
	4）较好
	80-89
	
	

	
	
	
	
	5）极好
	90-100
	
	

	
	区域融合度
	15%
	以与区域其他业态互补性为基准判断
	1）极差
	59及以下
	
	

	
	
	
	
	2）较差
	60-69
	
	

	
	
	
	
	3）中性
	70-79
	
	

	
	
	
	
	4）较好
	80-89
	
	

	
	
	
	
	5）极好
	90-100
	
	

	
	客户知名度
	20%
	以世界500强、中国500强为基准判断
	1）极差
	59及以下
	
	

	
	
	
	
	2）较差
	60-69
	
	

	
	
	
	
	3）中性
	70-79
	
	

	
	
	
	
	4）较好
	80-89
	
	

	
	
	
	
	5）极好
	90-100
	
	

	
	社会贡献与社会活动
	25%
	以楼宇经济、税收、就业、公益活动等为基准判断
	1）极差
	59及以下
	
	

	
	
	
	
	2）较差
	60-69
	
	

	
	
	
	
	3）中性
	70-79
	
	

	
	
	
	
	4）较好
	80-89
	
	

	
	
	
	
	5）极好
	90-100
	
	


填写说明：

（1） 得分以打分者根据自身所处行业（职业）的角度对中国写字楼行业发展状态，参考国内外相关标准的理解和判断为主，表格里
的分值区间是打分者可以根据自身的判断进行的浮动空间；
（2） 证明文件、引用标准是打分者的重要参考和依据；

（3）总榜单由评测指标由建筑设计与产品创新，设备能源与绿色低碳，建筑规模及标志性，公共设施与功能性，软件服务与资产运营，社会贡献与知名度六大指标体系和30个分项指标体系构成，分榜单由5个分项指标体系构成。由对于满足条件要求的申报项目，将采用专家评分方法进行项目评审，评审内容如上表。采用100级分制，最高有效分为100分，最低有效分为10分。综合得分根据权重系数计算。得分从高到低总榜单取前100位，分榜单取前10位为入围项目，但项目总得分不得低于70分（见评分表）。

中国写字楼研究中心（CORC）中国写字楼TOP100研究组

电话： （010）87768550/87768660

传真： （010）87769770
邮箱：  nfxy@funxun.com 
联系人：周广鑫13691142153  刘舒畅13701314870
地址：北京市朝阳区广渠路33号一号楼A座1102室（100022） 
2013年度中国写字楼TOP100强成份及口径
　　1、筛选城市范围

　　2013年度覆盖面为房地产发展活跃的一二线城市，及个别的发达三线城市。

　　2、项目甄选标准

1).申报项目必须符合国家建设的政策法规。
2).申报项目应是在建或建成的公共建筑。

3).按照住建部《绿色建筑评价标准》、 “美国绿色建筑评估体系（LEED）”等技术标准进行开发建设，取得良好的经济效益、社会效益和环境效益（见评分表）。

4). 参评项目可以是写字楼、综合体、产业园单体建筑等项目。

　　3、申报方式
　　企业自行申报及测评均为公益性质，主办机构不收取任何费用。如果企业自身没有进行申报，同时无法从第三方获取准确的讯息，TOP100榜单将予以排除。
　　4、研究方法

采用行业专业问卷形式进行全国调查，邀请100位行业专家评分方法进行评审。
5、排名

　　如果出现相同分值，按照项目首英文字母顺序排名。
2013年度中国写字楼TOP100强指标体系

（1） 中国写字楼TOP100强测评标准
总榜单由评测指标由建筑设计与产品创新，设备能源与绿色低碳，建筑规模及标志性，公共设施与功能性，软件服务与资产运营，社会贡献与知名度六大指标体系和30个分项指标体系构成，分榜单由5个分项指标体系构成。由对于满足条件要求的申报项目，将采用专家评分方法进行项目评审，评审内容如上表。采用100级分制，最高有效分为100分，最低有效分为10分。综合得分根据权重系数计算。得分从高到低总榜单取前100位，分榜单取前10位为入围项目，但项目总得分不得低于70分（见评分表）。

（二）2013年度中国写字楼上市企业TOP10
　　1、该榜单的目标企业全部为在香港、大陆内地的上市房企。

　　2、由营运、财务、品牌、管理四大指标体系构成，分别占比30%、30%、20%、20%，即30分、30分、20分、20分。

　　（三）2013年度中国写字楼品牌价值TOP10

　　指标体系包含品牌熟知度、品牌认可度、社会公益三个单项指标。

　　（四）2013年度中国城市综合体TOP10

　　指标体系包含销售金额、销售面积、社会影响等。
　　（五）2013年度中国产业地产TOP10

指标体系包含销售金额、销售面积、社会影响等。

2013年度中国写字楼TOP100强申报说明

申报类： 
中国写字楼TOP100强总榜单
中国写字楼TOP100：建筑设计与产品创新TOP10 
中国写字楼TOP100：设备能源与绿色低碳TOP10 
中国写字楼TOP100：建筑规模及标志性TOP10 
中国写字楼TOP100：公共设施与功能性TOP10 
中国写字楼TOP100：软件服务与资产运营TOP10 
中国写字楼TOP100：社会贡献与知名度TOP10
研究类： 
中国写字楼与综合体上市企业TOP10 
中国写字楼与综合体品牌价值TOP10 
中国城市综合体TOP10 
中国产业地产TOP10

